Hoone sisekorraeeskiri Lubja tn. 4, Tallinn

HOONE SISEKORRAEESKIRI

Aadress: Lubja tn. 4, Tallinn

Registriosa nr: 507201

Katastritunnus: 78401:101:1103

Hoone nimetus: Biiroo

Ehitisregistri kood: 120784231

Uiirileandja: Riigi Kinnisvara AS
SISUKORD

1. ULDSATTED
2. VALVEKORRALDUS JA POSTI LIIKUMINE
3.  HOONE JA KINNISTU INFOTAHVLID, REKLAAM
4. PARKIMISE KORRALDUS
5. UHISKASUTATAVATE RUUMIDE KASUTUSKORD
6. KAITUMINE OHUOLUKORDADES
7. KAITUMINE PUUDUSTE, RIKETE, AVARIIDE KORRAL
8. SISEKLIIMA JA TEHNOSUSTEEMIDE HOOLDUS
9. HEAKORD HOONES JA TERRITOORIUMIL

S
<

. SUITSETAMINE HOONES JA TERRITOORIUMIL
11. KESKKONNASAASTLIKU KAITUMISE POHIMOTTED
SISEKORRAEESKIRJA LISAD

HAL.1.5

.v01

Kinnitatud: 12.09.2016

Lisa 5

iilirilepingule nr KPJ-4/2021-112

N SN O i AR WWN N NN

1/7



1.

2.

3.

4.

HAL.1.5.v01
Kinnitatud: 12.09.2016

Hoone sisekorraeeskiri Lubja tn. 4, Tallinn

ULDSATTED

Eesmiark Uhtsete normide ja kiitumisreeglite kehtestamine hoone kasutajatele.
Sisekorraeeskiri on hoone {iiirilepingu lahutamatu lisa.

Kehtivus Eeskiri kehtib kdigi juriidiliste ja fiitisiliste isikute suhtes, kes hoonet kasutavad.
Hoone tiiirnikel on kohustus tutvustada hoone sisekorraeeskirja ja selle lisadest
tulevaid pohimotteid oma tddtajatele ning nduda normidest kinni pidamist.
Hoone iilirnikud peavad tagama, et ka nende kiilalised ldhtuvad kehtivatest
eeskirjadest.

Tekkivate Lepingulistes kiisimustes toimub lahendamine 14bi tiiirilepingu alusel méaératud

kiisimuste kontaktisikute.

lahendamine Rikete, avariide ja puuduste korral palume p66rduda RKAS-i klienditoe poole
E-R kell 8.00 - 18.00, tel (+372) 605 0000, klienditugi@rkas.ee

VALVEKORRALDUS JA POSTI LIIKUMINE

Lahtiolekuajad Reguleerib iiiirnik.
klientidele
Lahtiolekuajad Reguleerib iiiirnik.
tootajatele

Tehniline valve

Hoones on tehniline valve.

Hoone voetakse valvest maha 7.00 ja hoone valvestub alates kella 23.00.

Mehitatud valve Hoones on Valvekeskuse vahetuse vanem turvatodtaja E-R kell 7.00-18.00
Hoones on 24/7 administraator (Registrite- ja Infosiisteemide Keksus, Pdhja
Ringkonnaprokuratuur sissepédsu poolel), kes vahemikus 18.00-7.00 tididab ka
vahetuse vanema turvatootaja kohustusi.

Libipiaisuvahendite | Ulirnik peab ise arvestust temale viljastatud libip4isukaartide votmete, pultide

haldamine jne osas. Tdiendavaid lébipddsukaarte ja kaartide digusi annab Valvekeskuse

vahetuse vanem turvatdotaja, vastavalt liirnikuga kokkulepitud kontaktidelt
lackunud info pohjal. Hooldajatele, puhastusteenindajate, kiilastajate jaoks on
labipadsuvahendid véljastatavad 24/7 administraatorite lauast.

Posti liitkumine

Reguleerib iilirnik.

HOONE JA KINNISTU INFOTAHVLID, REKLAAM

Vilireklaam

Uiirnikel puudub digus iseseisvalt paigaldada hoone vilisseinale mistahes
reklaame, teateid, kuulutusi. Kdik hoonel ja kinnistul paiknevad infoteated ja
reklaamid (v.a teated infotahvlitel, paigaldatud stendidel) tuleb eelnevalt
tilirileandjaga kooskolastada.

Muud sildid

Hoones korraldab info (sh ruumide viidad ja sildid) kaasajastamise ja muutmise
iitirileandja {itirnikult saadud info pdhjal. Uiirnik vdib ka ise info muutmise
tellida, kui selles on eelnevalt lihtkirjaliku e-kirjaga tiirileandja kontaktisikuga
kokku lepitud.

PARKIMISE KORRALDUS

Parkimine
parkimiskorraldus

Uiirnikul on digus kasutada parkimiskohti vastavalt iiiirilepingus kokku
lepitule. Parkimisel tuleb jargida tahistatud parkimiskorraldust. Viljaspool
iilirnikule eraldatud parkimiskohta sdidukeid parkida ja/v3i hoiustada muid

ja
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seadmeid/materjale pole parklas lubatud. Teistel hoone kasutajatel pole
lubatud ainukasutusse médratud parkimiskohti kasutada. Parkimiskohtade
plaanid on lisatud iitirilepingu lisas nr 1.

Asutuse siseselt jagab parkimiskohti iitirnik.

Parkla asukoht

Utirniku kasutada on maa-alune kolmekorruseline parkimismaja (-1 kuni -
3 korrus), koos maapealsete tihistatud parkimiskohtadega.

Elektriauto
laadimispunkt

Laadimispunktid asuvad parkimismajas -1 korrusel. Konkreetsed kohad on
-114, -113, -116-115,-170,-168. Antud laadimispunktide {iiirnike jaotus on
toodud fiiirilepingu lisas nr 1.

parkimine

Jalgrataste/toukerataste

Jalgrattaid ja tOukerattaid voib parkida selleks ette ndhtud kinnisesse
maapealsesse rataste parkimismajja (kdikidele hoone iiiirnikele). Lisaks on
jalgrataste parkimine voimalik ruumis nr -205 (20 tk) (ligipads -2 korruse
parkimismajast) ja ruumis nr -102b. Avalik jalgrataste parkla paikneb
hooneesisel alal, lippude juures.

UHISKASUTATAVATE RUUMIDE KASUTUSKORD

Uhiskasutuses
ruumid

Kodik hoone kasutajad on kohustatud kasutama iihiskasutatavaid alasid nende
otstarbest ldhtuvalt ja véltima kasutamast voi kasutada laskmast muul eesmérgil.

KAITUMINE OHUOLUKORDADES

tulekahju korral

Kaardistatud Loetelu tuvastatud ohuolukordadest on toodud sisekorraeeskirja Lisas nr 1
ohuolukorrad »Objekti riskikaart ja ohuolukordades tegutsemise juhised*.
Tegutsemine Teavita viivitamatult Hiirekeskust telefonil 112, seejérel hoone valvekeskust
ohuolukordades 619 1899 ja seejirel hoone haldurit voi RKAS-i kliendituge E-R kell 8.00 - 18.00,
tel (+372) 605 0000.
Vaata ka ,,Tulekahju korral tegutsemise plaan*
Teadlikkus [:Jl'irnikule on iile antud tulekahju korral tegutsemise plaan koos skeemidega.
tegutsemisel Ulirnik ja iiirileandja on kohustatud rakendama tulekahju tekkimist véltivaid

meetmeid ning hoiduma tegevusest, mis voib pohjustada tulekahju. Lahtise tule
kasutamine hoones on keelatud.

Uiirnik ja iiiirileandja on kohustatud tagama evakuatsiooniteede nduetekohase
seisundi. See tdhendab, et iga osapool vastutab oma tdotajate ja alltoovotjate
tegevuste eest evakuatsiooniteede nduetekohase seisundi tagamisel. Uiirileandjal
ja titirnikul on kohustus teostada pidevat kontrolli tema valduses olevate ruumide
kasutamise ohutuse ja nduetekohasuse tle.

Tulekustutus- Uiirileandja on kohustatud tagama ehitises ndutavate tuleohutuspaigaldiste

vahendid (paigaldised, mis on mdeldud tulekahju avastamiseks, tule ja suitsu piiramiseks,
evakueerumiseks ja pddstemeeskondade ohutuse tagamiseks ning esmased
tulekustutusvahendid) olemasolu ja korrasoleku.
Uiirnik on kohustatud rakendama tulekahju leviku takistamiseks ja tulekahju
kustutamiseks esmaseid meetmeid ning tagama tootajatele tuleohutuspaigaldiste
ja paastevahendite kasutamisoskuse.

Teoreetiline Uiirileandja korraldab iga-aastase teoreetilise tulekahjudppuse.

tulekahjudppus
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Praktiline
tulekahjudppus

Uiirileandja on kohustatud 1ibi viima iga-aastase evakuatsiooni- ja
tulekahjudppuse praktilise osa, kui seaduses ei nduta teisiti. Kdik hoone kasutajad
on kohustatud osalema ldbiviidavatel evakuatsiooni- ja tulekahjudppustel.

Uiirileandja on kohustatud koostama ja esitama enesekontrolli tuleohutusaruande
Pédsteametile.

7. KAITUMINE PUUDUSTE, RIKETE, AVARIIDE KORRAL

Info edastamine

RKAS klienditoele E-R kell 8.00 - 18.00, tel (+372) 605 0000, e-post
klienditugi@rkas.ee

Teade peab sisaldama jérgmist infot:
e Hoone aadress
e Probleemi tdpne asukoht (nt: korrus ja kabineti number)
e Probleemi kirjeldus
e Teavitaja nimi ja kontakt

Viljaspool todaega on esmaseks kontaktisikuks hoone haldur. Kui telefon ei vasta,
siis palume kontakteeruda sisekorraeeskirja Lisas nr 2 ,Avariide ja
mittevastavuste likvideerimise kord“ toodud t66vatja kontaktisikutega.

Uiirnikul puudub &igus mittevastavuse esinemisel pdorduda otse teenuseosutaja
poole (v.a juhul kui klienditugi voi hoone haldur ei ole kéttesaadavad).

Avariide
likvideerimine
viljaspool tooaega

Avarii korral viljaspool todaega tagab hoonele ligipadsu administraator.

Teavitamise
kohustus

Uiirnikul on kohustus rikkest, avariist ja keskkonnaintsidendist' teavitada
iitirileandjat viivitamatult sellest teada saamisel, puudusest on kohustus teavitada
24 h jooksul.

8. SISEKLIIMA JA TEHNOSUSTEEMIDE HOOLDUS

Sisekliima

Sisekliima wvastab hoone ehitamise vOi rekonstrueerimise hetkel kehtinud
standarditele.

Kiitteperioodi ruumidhutemperatuur ei ole madalam kui 21°C (kui valisohk ei ole
madalam kui -22°C).

Jahutusseadmetega hoones jahutusperioodil ruumitemperatuur ei ole kdrgem kui
25°C (kui vilisohk ei ole kdrgem kui 27°C).

Hoones on ohuniisutusseadmed. Talvetingimustes nddala keskmine Shuniiskus
j44b tavaliselt vahemikku 25-45%, suvetingimustes 30-70%. Ohu niiskus muutub
loomulikul teel vastavalt aastaajale.

Hoones on  sundventilatsioon.  Sundventilatsiooniga  hoones  tagab
projekteerimisjirgse  Shuvahetuse iilirileandja.  Uiirnikul on  keelatud
ventilatsiooniavasid iseseisvalt reguleerida, esemeid ava ette, kiilgedele voi torude
sisse paigutada.

Ruumide tuulutamine akna avamise teel on lubatud, kui akna avamise voimalus
on ruumis olemas.

I Juhtum, mille tulemusena on inimese tervisele ja/ vai keskkonnale tekkinud kahju. Niteks pinnasereostus, veeavarii, lileujutus,
kukkumine libeduse tSttu nii hoones kui ka vélisterritooriumil, tekitatakse tahtlikku kahju keskkonnale jms.
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Tehnosiisteemide
hooldus,
iumberehitus

Tehnosiisteemide hooldust korraldab iiiirileandja. Ulirnikul ei ole iiiirileandja
ndusolekuta Gigust siseneda tehnoruumidesse (v.a Uiiripinna hulka kuuluvad
tehnoruumid), reguleerida voi seadistada tehnosiisteeme, mis ei ole otseselt ette
ndhtud reguleerimiseks voi seadistamiseks tiiirnikule ega teha muid toiminguid,
mis mojutavad voi voOivad ebamdistlikult mojutada iiliripinna energiakulu
suurenemist vOi tehnosiisteemide korrasolekut. Reguleerimise vajadusest tuleb
teavitada RKASi kliendituge.

Eelnimetatud keeldu ei kohaldata juhul, kui titirniku tehnoruumidesse sisenemise
vajadus on tingitud avariist ja iilirnik téidab lepingu punkti st, kasutuskorrast voi
iitirilepingust tulenevat kohustust voi kui sisenemine on muul moel vajalikult
pohjendatud. Pohjendatud vajaduseks ei loeta iilirniku soovi iseseisvalt
reguleerida voi seadistada tehnosiisteeme.

Kommunikatsioonide ja siisteemide iimberehitamine vdib toimuda ainult
iitirileandja loal ja vajaliku dokumentatsiooni olemasolul.

Piirangud
hoolduse
labiviimisel

Hooldustoid tuleb teostada hoone fiilirnikku voimalikult vdhe héirival viisil.
Miirarikaste to6de teostamise aeg kooskodlastatakse eelnevalt iilirnikuga.

Tehnosiisteemide
ekspluatatsioon

Kanalisatsiooni ei ole lubatud valada so60vitavaid, ummistavaid vedelikke,
toidujédtmeid. Kanalisatsiooni ei ole lubatud visata mittelahustuvaid pabertooteid
(nt paberkiteritikud) ja hiigieenisidemeid.

Lahtikdivate suitsueemaldusakende- ja luukide avamine on keelatud.

Mehaanilise sissepuhke- ja viljatdombeventilatsiooni korral tuleb véltida akende
avamist.

Hoone elektrienergia tarbijad peavad jddma lubatud tarbimisvoimsuste piiridesse,
seega tdiendavate kiittekehade jt suure vOoimsusega tarbimisallikate kasutamine
voib toimuda iiirileandja loal.

9. HEAKORD HOONES JA TERRITOORIUMIL

Uldreeglid Jadtmekorraldus jérgib kohaliku omavalitsuse kehtivaid priigiveoeeskirju.
Koigil hoone kasutajatel on kohustus jirgida head tava, kéituda
heaperemehelikult, hoida puhtust siseruumides ja territooriumil ning mitte
kahjustada tahtlikult titirileandja vara.
Jiadtmete Jadtmed kogutakse ainult selleks ettendhtud kohtades.
kl(n) g.l(liml.ne Priigikastidesse ja nende juurde on keelatud panna suuregabariidilisi esemeid,
(hoidmine) keskkonnale ohtlikke jadtmeid (nende dravedu toimub eraldi kokkuleppe alusel
iitirileandjaga).
Riigilipu Eesti lippude (3 tk) olemasolu ja puhtuse tagab iilirileandja. Leinapaeval korraldab
heiskamine iitirileandja lippude leinaasendisse heiskamise (lipud heisatakse poolde masti).
Muude lippude Muude lippude heiskamine peab olema iilirileandjaga kooskolastatud. Heiskamist
heiskamine korraldab iilirileandja. Lipu olemasolu ja puhtuse tagab iiiirileandja.

10. SUITSETAMINE HOONES JA TERRITOORIUMIL

Suitsetamise
lubamine

Suitsetamine (sh ka e-sigaret) on hoones lubatud iiksnes selleks ette ndhtud
ruumides nr 1071 (koik hoone iitirnikud, va kohvik), ruumis nr -109 (Harju
Maakohus), iilejadnud ruumides on suitsetamine rangelt keelatud.
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Vilisterritooriumil on suitsetamiseks moeldud koht kohviku korval paikneva
estakaadi 10pus ja hoone ees oleval konnitee alal (alad on téhistatud suitsetamise
koha mirgisega).

11. KESKKONNASAASTLIKU KAITUMISE POHIMOTTED

Elektrienergia

Elektrienergia sddstmiseks, tuleb tootajatel ja hoonet teenindavatel isikutel
tooruumist lahkudes kustutada tékoha valgustus (kus voimalik).

Energia kokkuhoiu eesmérgil on soovitav arvutid tddpéaeva 10pus vélja liilitada voi
seadistada nii, et oleks tagatud arvutite puhkereziim. Selline kiitumine aitab
suveperioodil vihendada ka hoone jahutuse vajadust.

Koopiamasinad, printerid jms seadmed tuleb nidalavahetuseks ja tooviliseks
perioodiks liilitada puhkereziimile voi vilja liilitada.

Energiasdistu pdhimdtted kehtivad ka iilirileandjale ja tiiirnikule, kes vastutavad
enda ja nende alltoovotjate sddstliku energiatarbimise eest.

Tarbevesi

Vee kasutamisel jirgida sdistlikkuse pdhimotet ning vajadusel korrigeerida
veekasutamisharjumusi.

Paber

Paberkiterittide ja wc-paberi olemasolu tagab tiirileandja. Paberit tuleb kasutada
sadstlikult ja otstarbepéraselt.
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